08-8/300-48/2012. ) o
HASZONBERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél Pécs M. J. Varos Onkormanyzata (székhelye: Pécs, Széchenyi
tér 1., KSH besorolasi szam: 15735612-8411-321-02, képviseli: dr. Pava Zsolt
polgarmester, mint haszonbérbe adé (a tovabbiakban: haszonbérbe ado),

masrészrl a Vasasért Egyesiilet (székhelye: 7691 Pécs-Vasas, Bencze J. u. 6., adbészama:
18305434-1-02, birésagi nyilvantartasi szama:1254, képviseli: Berényi Zoltan elndk), mint
haszonbérlé (a tovabbiakban: haszonbérlé) (egylitt: szerzédd felek) kozott az alabbiak
szerint:

1.)A szerz6d6 felek jelen szerzédésben meghatarozott feltételekkel haszonbérleti
szerzddést kotnek 2013. januar 1. napjatdl 2015. december 31-ig sz016 id6tartamra.

2.) A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a haszonbérbe adé haszonbérbe adja, a
haszonbérl6 az éaltala ismert és megtekintett miiszaki allapotaban haszonbérbe veszi a

- Pécsi Korzeti Foldhivatalnal 46087 hrsz-on felvett, természetben Pécs,
Szovetkezet u. 13. szam alatt fekvé Berze Nagy Janos Kultirhdz
megnevezeéssel hasznositott belteriileti ingatlant

- Pécsi Korzeti Foldhivatalnal 45565 hrsz-on felvett, természetben Pécs,
Buzakaldsz u. 47. szam alatt fekv0 Kossuth Lajos Miivelédési Haz
megnevezéssel hasznositott belteriileti ingatlan (tovdbbiakban: ingatlanok).

A szerz6dés célja els6ésorban miivelddési hazak mikodtetése, a telepiilés
kozmivelédésének, kozosségi életének megszervezése a kolcsonadoval megkotott
kézmiivel6dési megallapodasban részletezett feltételek szerint.

3.) A haszonbérlé a jelen szerzGdés targyat képezé ingatlan hasznalataért haszonbér
fizetésére koteles. A haszonbérleti dij Osszege évente, utdlag a haszonbérlé ingatlan
hasznositasabol szarmazo bevétele 5 %-aban + AFA Gsszegben keriil megéllapitasra.
Haszonbérld koteles a targyévet koveté februar hénap 15. napjdig irdsban a
polgarmesternek cimzetten nyilatkozni arrdl, hogy az ingatlan hasznositdsabdl
targyévben mennyi bevétele szarmazott. A haszonbérl0 az éves haszonbérleti dij
Osszegét koteles egy 0sszegben - a haszonbérbe adé altal kibocsatott szamla ellenében -
a haszonbérbe ado részére atutalassal legkésébb a targyévet kvetd marcius 31. napjaig
megfizetni. Haszonbérbe ad6 téjékoztatja a haszonbérlét arrél, hogy az altalanos
forgalmi adérél szélo 2007. évi CXXVIIL torvény 88. § (1) bekezdés b) pontja
értelmében — €élve valasztasi jogaval - az altalanos forgalmi adonak alanya a nem lakas
rendeltetésii ingatlanok vonatkozdsaban. A haszonbérleti dijat a kifizetéskor érvényes
mértéki altalanos forgalmi adé terheli.

4.) A haszonbérbe adé kotelezettségei

A haszonbérlé rendelkezésére bocsatja az ingatlannal kapcsolatos jogviszony
szempontjabol relevans, birtokaban 1évé el6zményi iratokat.

5.) A haszonbérl kotelezettségei
a) a jelen szerzOdés targyat képez6 ingatlant rendeltetésének megfeleléen hasznalja és
hasznositja, elsdsorban a varos érdekeit szolgald, a telepiilés kozmiivelodésének,
kozosségi  életének megszervezése érdekében a  kolcsonaddval megkotott
kozmivelddési megallapodasban részletezett feltételek szerint.

b) az ingatlan hasznalata, hasznositidsa és bérbeadasa, karbantartasa, allagmegovasa,
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felujitasa soran a j6 gazda gondossagaval jar el,

c) a haszonbérletbdl ad6dé jogai gyakorlasa és kételezettségei teljesitése soran betartja
a jogszabalyokat, a vonatkozd helyi rendeletek el6irdsait,

d) elézetesen irasbeli jovahagyast kér a haszonbérbe ad6tél minden olyan jogiigylet
tekintetében, amely jelen haszonbérleti szerz6dés id6tartama alatt jon létre és 1 évet
meghalad6 kotelezettségvallalast eredményez,

e) viseli mindazon koltségeket — beleértve a kozmiiszolgaltatd tarsasagokkal éltala
megkdtendd szolgéltatasi szerzodések alapjan a nevére kiszamlazott kozmiikoltségeket
is — amelyek a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlannal kapcsolatban, egyébként a
haszonbérbe adét terhelnék, beleértve a vagyonbiztositas dijat, az ingatlan 6rzésének és
rendben tartdsanak koltségeit is.

Haszonbérbe adé a vagyonbiztositdsa ingatlanra esé éves dijat negyedévente utélag,
kozvetitett szolgaltatasként, 15 napos fizetési hataridével tovabbszamlézza haszonbérld
részére. Haszonbérlé az ingatlanra és az abba bevitt egyéb vagyontargyaira tovabbi
vagyonbiztositast kot. Tevékenységével Gsszefliggd felelosség biztositas jogszabalyban
eléirt megkdtésére is koteles. A felek nem zarjak ki, hogy a haszonbérlé ezeket a
kotelezettségeket a hasznositas soran tovabbharitsa a bérlokre,

f) a varos marketing-kommunikécios eszkozeit (logd, szlogen, kiadvanyok, bannerek,
stb.) az ingatlanon és sajat kommunikacids eszk6zein megjeleniti, mely modjarol és
mértékérol felek kiilon egyeztetnek.

6.) A szerzddd felek felel6sséggel tartoznak a szerz6dés hatalya alé tartoz6 ingatlannal
kapcsolatban minden tény, adat teljeskorliségéért és pontossagaért.

7.) A haszonbérbe adé jogosult

a) haszonbérletbdl eredd jogok gyakorlasat, a kotelezettségek, igy a jogszabalyok és
helyi rendeletek betartdsat, a hasznositds, felujitds, karbantartds terén a rendes
gazdalkodast, a haszonbérleti dij-fizetési és koziizemi koltség-fizetési kotelezettség
teljesitését ellendrizni, melynek céljabol haszonbérld félévente, adott év 06.30. napjaig
és 12. 31. napjaig koteles a kozmiiszolgaltatoktol erre vonatkozd igazoléast beszerezni,
¢és azt a polgarmester részére megkiildeni,

b) jogszabalyt sérté, tovabbd a rendeltetés-ellenes haszndlatat, hasznositas
megsziintetését €s az ebbdl eredd karanak megtéritését kovetelni,

c) a haszonbérleti dij esedékes Osszegének részbeni vagy teljes egészében torténd
meg nem fizetése, vagy késedelmes megfizetése esetén az elmaradt vagy késedelmes
Osszeg utdn — napi kamatszdmitdssal — évi, a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeres Osszegét kitevo késedelmi kamat megfizetését kovetelni a haszonbérl6tél,

d) a haszonbérbe atadott ingatlanra — a haszonbérlé elézetes értesitését kovetden — a
haszonbérleti jogviszony jogszabalyok figyelembe vételével torténd megsziintetésére.
Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben az ingatlanra
haszonbérbeaddnak a szerzédéskdtéskor nem ismert okbdl sziiksége lesz, a szerzédést
egyoldalt nyilatkozataval felmondhatja.

8.) A haszonbérlé jogosult

a) a jogszabalyok illetve a helyi rendeletek el6irdsainak keretei kozott a jelen
szerz6dés targyat képezd ingatlant ellenérték fejében mas hasznéalatdba adni (hasznok
szedése), bérleti jogviszonyt létesiteni, annak tartalmat meghatarozni, a bérleti jog
jogutddlasat, vagy ataddsat sajat hataskorben elbirdlni, az ingatlanon értékndveld
beruhdzasokat és ahhoz kapcsol6dd bérbeszamitast engedélyezni, a bérleti jogviszonyt
megsziintetni a tulajdonos /polgarmester/ elézetes {rasbeli engedélye mellett,
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b) a haszonbérbe addval tortént elbzetes irasbeli egyeztetést kovetben, a jobb
hasznositéas érdekében korszertisitési, atalakitasi, felajitasi munkakat elvégezni,

c) az ingatlanon sziikségessé valt felujitdsi munkédk elvégzése haszonbérld
kotelezettsége és koltsége. A haszonbérbe vevé csak a haszonbérbe adé altal irdsban
engedélyezett feltjitasi munkélatokat végezheti el.

9.) A haszonbérlé a jelen szerz6dés targyat képezo ingatlant el nem idegenitheti, meg nem
terhelheti, az ebbdl eredd karokért koteles helytallni.

10.)A jelen haszonbérleti szerzddést a Ptk. 457. § (1) bekezdése alkalmazasaval 1 hdnapos
felmondasi iddvel a felek {rasban indokolas nélkiil felmondhatjék.

11.)A haszonbérleti jogviszony barmely okbdl valé megsziinése esetén a haszonbérld
rendeltetésszerii allapotban koteles az ingatlant a haszonbérbe adénak visszaadni.
A haszonbérlé felel6sséggel tartozik az olyan éllapotromlédsért is, amely a bérlét,
hasznalot terhel6 feltjitasi és karbantartdsi munkék elmulasztasa miatt kovetkezett be.

12.) A szerz6d6 felek vallaljak, hogy a haszonbérleti szerz6dés megsziinése esetén kiilén
megallapodéast kothetnek a szerzédés megsziinésekor folyamatban 1€vo, irdsban
engedélyezett feltjitasok elszamolasara.

13.) Vegyes rendelkezések

a) Az e szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. haszonbérletre vonatkozo,
valamint a szerz6dés targyat érintd helyi rendeletek el6irasait kell alkalmazni.

b) Szerz6dé felek a felgjitas, a korszerisités és az atalakitds fogalmat az alabbiak
szerint hatarozzak meg:

Felujitds:

Az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy tobb fészerkezetére kiterjedd idészakonként
sziikségessé valo olyan altalanos javitasi (épitési-szerelési) munkak végzése, amelyek
az eredeti muszaki allapotot - megkozelitéleg vagy teljesen - visszaallitjak, illet6leg az

eredeti hasznéalhatésagot, {lizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik.

A felujitds lehet:

e teljes feltjitdas: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére
kiterjed6 kiilsé
belséjavitasi munkak elvégzése

o részleges felyjitas:

az épiilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedd, teljes feltjitdsnak nem
mindsiild, de abba beldthaté iddn beliil beilleszthet6 altalanos avitasi munkak
elvégzése.

Korszeriisités:

A kozponti fiit6- hiité légkondicionald- és melegviz-szolgéltatd berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetoleg a levegétisztasag-védelemmel 6sszefiiggd atalakitasa
vagy kicserélése, tovabba egyedi gaz-, vagy elektromos fiité- hiité légkondicionald,
vagy melegviz-szolgaltatd berendezések felszerelése, valamint az épiilet
hasznalhatdsagat noveld egyéb épitési-szerelési munkak elvégzése.

Atalakitds:

A meglévé épiilet, épiiletrész rendeltetésének, haszndlati moddjanak, alaprajz
elrendezésének vagy a kiilsé formai megjelenésének valtoztatasa érdekében végzett -
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az épiilet térfogatat nem noéveld - épitési munka, igy kiilonésen: miiszaki megosztésa,
alapteriiletének, alaprajzi beosztdsdnak, helyiségei szdmdnak, rendeltetésének
megvaltoztatasa, kedvez6bb alaprajzu és korszerti felszereltségii bérlemény kialakitésa.

A jelen szerz6dést a felek attanulmanyoztak, és azt akaratukkal mindenben megegyezének
talaltak.

Pécs, 2012. december.?..?:

Pécs Megyei Jogili Varos Onkormanyzata
haszonbérbe ad6’
képviseli: dr. Pava Zsolt polgarmester




